Data sporzadzenia prospektu 15.10.2024 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Dziatka nr 106
Ul. Szybownikoéw 6 Pita, gm. Pita

Prospekt sporzadzono dnia 23.05.2024 roku Ztotow, zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.2021.1177)

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Szybownikéw 6 Sp. z 0.0.
KRS 0001033061
Adres ul. Nieznanego Zoierza 35A/1

77-400 Ztotow

Numer NIP i REGON NIP: 767 172 12 85 REGON: 525142452
Numer telefonu 692 242 800

Adres poczty elektronicznej kontakt@szybownikow6.pl

Numer faksu brak

Aderes strony internetowe;j www.szybownikow6.pl

dewelopera



mailto:kontakt@szybownikow6.pl

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie byly i nie s3 prowadzone zadne post¢gpowania egzekucyjne przeciwko
deweloperowi




L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Pita ul. Szybownikow 6,
ewidencyjnej i numer obrgbu | dziatka nr 106, obr¢b ewidencyjny Pita
ewidencyjnego”

Numer ksiggi wieczystej KW PO11/00026130/5

Istniejace obciazenia brak
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacji
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace Brak
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

YW szczegolnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na
nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
planowania przestrzennego
i inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

UCHWALA NR LIV/707/18 RADY
MIASTA PILY z dnia 26 czerwca 2018
roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie ulic: Szybownikow,
Koszalinskiej I Kotobrzeskiej
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 6
lipca 2018r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej MWu2

Maksymalna intensywnosé 1,0
zabudowy

Maksymalna i minimalna 0d 0,3 do 1,0
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 45%
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ Do 12,0 m
zabudowy

Minimalny udziat 20%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ochrong $rodowiska, przyrody i
krajobrazu zapewnia si¢ poprzez:
1. Uzbrojenie techniczne terenow
objetych planem
2. Ksztaltowanie terendw zieleni,
poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikéw pow. biologicznie
czynnej i wskaznikow
intensywnosci zabudowy, na
terenach przeznaczonych pod
zabudowe
3. Wyznaczenie terenow zieleni i
terendw zieleni urzadzonej
4. Zachowanie terenow lasow, w
tym uksztaltowania terenu i
walorow krajobrazowych
5. Nie lokalizuje si¢ przedsigwzig¢




mogacych znaczaco oddziatowy
wa¢ na srodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz garazy i
parkingéw niezbednych dla
realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

6. Postgpowanie, zgodne z
przepisami stuzacymi ochronie
srodowiska, w tym przepisami
prawa miejscowego.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak danych

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

Inwestycja nie obejmuje uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow ani terenu stanowisk
archeologicznych oraz nie obejmuje
obiektow wpisanych do rejestru oraz
gminnej ewidencji budynkow

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak danych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak danych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obejmuje istniejace i planowane sieci
systemow: wodociggowego, kanalizacji
$ciekow komunalnych, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznego,
cieplowniczego i telekomunikacyjnego,
powiazanych z istniejacymi i
planowanymi sieciami systemow
zewngtrznych zlokalizowanych poza
obszarem planu w pasach drogowych ulic:
Kotobrzeskiej, Koszalinskiej, Lotniczej,
Chorwackiej i Szybownikow. System
gazowniczy znajduje si¢ poza obszarem
planu w przebiegu ulic: Lotniczej,
Chorwackiej i Al. Wojska Polskiego.
e  Zaopatrzenie w wod¢ — miejska
sie¢ wodociagowa,
e Odprowadzanie $ciekow
komunalnych — do miejskiej sieci




kanalizacji ciekowe;j

e Odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych — do miejskiej
sieci kanal. deszczowej, w razie
braku mozliwosci przytaczenia do
sieci miejskiej dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywid.,
wg przepisow odrgbnych

e Zaopatrzenie w ciepto: - z sieci
dalaczynnych, - z indywid. zrodet
ciepta, z nakazem stosowania
paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz zrodet
alternatywnych przy zastosowaniu
urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci

e Zasilanie w energig¢ elektryczng z
systemu elektroenergetycznego,

e Zaopatrzenie w gaz z systemu
gazowniczego,

e Laczno$¢ telekomunikacyjna z
wykorzystaniem syst.

telekomunikacyjnych
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ 1,0
przestrzennego dla dziatek zabudowy

lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej

ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia

zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych



9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.

Maksymalna i minimalna 0d 0,3 do 1,0
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 45%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ U:

zabudowy

Do 9,0 m od poziomu terenu — do 1T
kondygnacji naziemnych

Mwul:
Do 15m od poziomu terenu — III lub IV
kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

U: 10%
Mwul: 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Imp / 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

MPZP

Usytuowanie na wyznaczonym terenie
mieszkalnego
wielorodzinnego lub  mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze

jednego budynku

budynku

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dla catego budynku:

wielkos$¢ powierzchni zabudowy okoto
747,60 m2, dlugos¢ budynku 41,92 m,
szeroko$¢ budynku 20,28 m, wysokos¢
budynku okoto 9,49 m,

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny, o
trzech kondygnacjach nadziemnych
przykryty dachem plaskim.
Niepodpiwniczony w technologii
tradycyjne;j.

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy (linia
ograniczajaca obszar usytuowania
zabudowy na dzialce, ktorej nie mozna
przekroczy¢ elementami budynku
zaliczonymi do kubatury brutto




intensywnos¢ wykorzystania
terenu

MPZP

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Budynki nie spowoduja zagrozenia dla
$rodowiska i zdrowia

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Inwestycja nie obejmuje uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow ani terenu stanowisk
archeologicznych oraz nie obejmuje
obiektow wpisanych do rejestru oraz
gminnej ewidencji budynkow

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw

lub obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Projektowane rozwigzania techniczne i
funkcjonalne nie wptywaja negatywnie na
srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
inne obiekty budowlane, a obszar
oddziatywania inwestycji zawiera si¢ w
granicach dziatek budowlanych objetych
Pozwoleniem na Budowg.

warunki i szczegotowe
zasady obshugi w zakresie
komunikacji

Zjazd na teren dziatki Inwestora
przewidziano przez istniejacy zjazd z ul.
Szybownikow ( dz.103) oraz przejazd
przez dziatk¢ nr 107

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Energia elektryczna- zasilanie budynku
odbywac si¢ bedzie linig kablowa do
ztacza kablowego na zewnatrz budynku-
opracowane i realizowane przez ENEA
Operator Sp. z 0.0.

Zapotrzebowanie w wodg- z sieci
wodociagowej,

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych- sie¢
kanalizacyjna,

Wody opadowe i roztopowe-
odprowadzone w catosci na teren zielony
dziatki budowlanej,

Ogrzewanie — budynek podtaczony do
sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami
technicznymi

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20 %




nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

0,3-1,0

wysokos¢ zabudowy

Do 12,0 m od poziomu terenu — IT lub III
kondygnacje nadziemne

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach Brak danych
zagospodarowania

przestrzennego

decyzjach o warunkach Brak danych
zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak danych
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | Brak danych
mapach zagrozenia Brak danych

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku

publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

Brak danych




energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak danych
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu Brak danych
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak danych

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak danych
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak danych
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

budowe jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na tak* fte™
budowe

Czy pozwolenie na tak* Ate™
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

dziatka nr 106 Decyzja Starosty Pilskiego nr 612 z dnia 20.09.2022r., znak
AB.6740.399.2022.XV

© Wskazane inwestycje dotyczg w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy z uwagi na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy
budynku jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgceia i zakonczenia
rob6t budowlanych

» Rozpoczecie: 06.05.2024 r.
» Zakonczenie 30.12.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw > 1

Rozmieszczenie budynkow Budynek wolnostojacy
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
migdzy

budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r., zgodnie z
zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej budynku w oparciu o
norme¢ PN-ISO 9836:1997 ,,Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie.
Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, w stanie
calkowicie wykonczonym (z tynkami i okladzinami), w §wietle
wykonczonych przegréd pionowych

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow > Srodki whasne 30%
finansowych — kredyt, srodki > Kredyt 70%
wlasne, inne

W nastgpujacych instytucjach Spotdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkntety-nieszkamiowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniezy™®

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug



Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
Spotdzielczym Banku Ludowym w Zlotowie (dalej: Bank), na ktérym to
rachunku zdeponowane zostang $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej; Bank wyptaci Deweloperowi $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu  zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, nie wezesniej jednak niz po uptywie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztu danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Przy czym w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego po
otrzymaniu wypisu umowy przenoszacej na Nabywceg przedmiot umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich za
wyjatkiem tych, na ktore zgod¢ wyrazit Nabywca. Przed wyptata $rodkow z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola obejmuje co
najmniej zakres okreslony w art. 17 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa), w tym sprawdzenie dokumentacji zwiazanej z
realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ocen¢ stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat umowe
wspolpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrol¢ w zakresie szerszym niz
wynikajacym z art. 17 Ustawy. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem  realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow przedsigwzigcia deweloperskiego, okre§lonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa(dalej rowniez jako ,,kasa”). Bank informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa umoweg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia




wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub w spoldzielczej kasie
oszczgdnosciowo — kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera
os$wiadczenia z tego banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo —
kredytowej potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub
spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo — kredytowej, o ktorym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na
tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy otwartego rachunku
powierniczego, w terminie, o ktorym mowa powyzej, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkéw pieni¢znych
gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie. Deweloper w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem (w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego) lub kasa informuje nabywc¢ na papierze lub innym trwalym
nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie
kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania
przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa powyzej. Deweloper dysponuje
srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek. W przypadku odstapienia na podstawie
art. 43 od umowy deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu S$rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywceg na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spotdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie, Oddziat w Ztotowie
Aleja Piasta 46, 77-400 Ztotow




Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Termin

Opis prac budowlanych

I ETAP 20 %

w terminie do 30.05.2024

Zakup dziatki i projektu,
przygotowanie placu budowy,
Rozbidrka istniejgcego
budynku. prace ziemne,
wykonanie i izolacja
fundamentoéw,

II ETAP 10 %

w terminie do 30.09.2024

Instalacja kanalizacyjna pod
posadzkowa, wykonanie
posadzki (beton suchy), $ciany
konstrukcyjne 1 kondygnaciji,

III ETAP 10 %

w terminie do 30.12.2024

Strop nad parterem i $ciany
konstrukcyjne 2 kondygnaciji
wraz z niezbednymi pracami
budowlanymi schody .

IV ETAP 10 %

w terminie do 30.04.2025

Strop nad drugg kondygnacjg i
Sciany konstrukcyjne 3
kondygnacji, $ciany dziatowe,
dach,

VETAP 15 %

w terminie do 30.06.2025

Montaz stolarki okiennej, inst.
elektryczna,

VIETAP 15 %
w terminie do 30.08.2025

Wykonanie tynkéw
wewnetrznych, instalacje wod -
kan, posadzki,

VII ETAP 10 %

w terminie do 30.11.2025

Ocieplenie budynku, stolarka
drzwiowa, instalacja grzewcza,
przylacza zewngtrzne.

VIII ETAP 10 %

w terminie do 30.12.2025

Ogrodzenie ogrodu, wykonanie
polbruku, wykonczenie klatki
schodowej, winda.




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

w wypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku VAT, cena wskazana
w § 5 lit. b) niniejszej umowy ulegnie proporcjonalnej zmianie. W takim
wypadku Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty ceny uwzgledniajacej nowe
stawki lub zasady naliczania VAT, liczac od dnia powstania obowiazku.
Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym nie wymaga aneksu do
niniejszej umowy.

Dopuszczalna jest zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku od
towarow i ustug lub zmiany powyzej 1,5% powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przestanki umowne odstapienia

Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

- wzrostu stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od dorgczenia przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT. Deweloper zwrdci
wszystkie wplaty jakie zostaly faktycznie dokonane przez Nabywce w terminie
14 dni od otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloperskiej.

- gdyby roéznica w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zwigkszyta cene
i byla wyzsza niz 1,5 % od powierzchni uzytkowej wskazanej w umowie
deweloperskiej, w terminie 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwiazku z wystapieniem roznicy w
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Kwota wptacona przez Nabywce,
tytulem ceny zostanie zwrdcona Nabywcy przez Dewelopera w nastepujacy
sposob:

a) kwota znajdujaca si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie wyplacona Nabywcy przez Bank, niezwlocznie po otrzymaniu
zgodnego oswiadczenia woli (porozumienia) Nabywcy i Dewelopera o sposobie
srodkow rachunku przez Nabywce i

podziatu zgromadzonych na

zaewidencjonowanych na koncie technicznym, oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego

b) kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego zostanie wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w
terminie 21 dni od dnia odstgpienia od umowy na rachunek bankowy wskazany

uprzednio przez Nabywcg.




Przestanki ustawowe odstapienia — nabywca

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli:

a) umowa deweloperska nie bedzie zawierala wszystkich elementow z art. 35
Ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku w
czasie pomig¢dzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a
podpisaniem umowy deweloperskiej,

c) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach
d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania tej umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawierana jest umowa
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci przedmiotu
umowy deweloperskiej do .............. r.
g) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, z ktorego wynika, ze w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z
innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana,
h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, gdyby
Nieruchomo$¢ lub Droga wewngtrzna na dzien zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci Przedmiotu umowy byta obcigzona hipoteka,

i) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w
terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku nie poinformowania

Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
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bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, i to w terminie 10
dni od dnia zawarcia tej umowy oraz nie przekazania Nabywcy w tym terminie
oswiadczenia tego banku, potwierdzajacego, ze rachunek na ktory Nabywca ma
wptaca¢ srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy

j) Deweloper nie usunat wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) rzeczoznawca stwierdzit istnienie wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

1) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach okre$lonych w:

a) lit. a) — e) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

b) lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 — dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia
wysoko$ci rownej 0,10 % wartosci przedmiotu umowy deweloperskiej

c) lit. g) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank zwrotu $srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

d) lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia

e) lit. i) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy tj. to jest informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego.

3. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg Nabywcy na wykre$lenie z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla przedmiotu umowy deweloperskiej roszczen opisanych w art.
38 ust. 2 Ustawy, zlozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Wobec powyzszego Nabywca zobowigzany bedzie do

wyrazenia zgody w powyzszej formie i w powyzszy sposob




4. W przypadku odstapienia przez Nabywc¢ od umowy deweloperskiej na
podstawie pkt 1:

a) deweloper zwroci uiszczone dotad przez Nabywce wszelkie srodki pieni¢zne
na poczet przedmiotu umowy deweloperskiej i wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia Deweloperowi o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od tej
umowy na konto Nabywcy, w przypadku uiszczenia powyzszych kwot ze
srodkow wlasnych Nabywcy. Powyzszy obowiazek zwrotu $srodkow nie dotyczy
odszkodowania, o ktorym ponizej oraz srodkow zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

b) Bank zwroci Nabywcy $rodki pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z innymi
dokumentami wymaganymi przez Bank.

5. Deweloper zobowiazany bedzie zaptaci¢ na rzecz Nabywcy odszkodowanie
za poniesione przez Nabywce koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy
deweloperskiej i koszty wpisu do ksiggi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, a takze kosztow wykreslenia tych roszczen, na konto
Nabywcy lub gotéwka do rak Nabywcy - w przypadku odstapienia przez
Nabywce od umowy deweloperskiej — zgodnie z pkt 1. Powyzsze
odszkodowanie Deweloper ui$ci¢ w terminie do 7 dni od odstapienia przez
Nabywce od umowy deweloperskiej. Wysokos¢ ww. odszkodowania stanowic
bedzie rownowarto$¢ poniesionych przez Nabywce kosztdw notarialnych
zwigzanych z zawarciem umowy deweloperskiej i kosztoéw wpisu do ksiggi
wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, a takze kosztow
wykreslenia tych roszczen z ksiggi wieczystej.

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposOb inny niz
okreslony w pkt 1 Iub § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej, Nabywca i Deweloper
powinni przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu $rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez Nabywcow. . Bank wyplaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego.

Przestanki ustawowe odstapienia - deweloper




1.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego tj. kwot wynikajacych
z umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze powyzsze niespelnienie $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci
przedmiotu tej umowy, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w
przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) i b) powyzej, Nabywca zobowiazuje
si¢ w terminie do 7 dni od otrzymania od Dewelopera o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej, wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotu umowy deweloperskiej, zawartych w
niej roszczen wpisanych na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi i dorgczy¢ t¢ zgod¢ Deweloperowi w
powyzszym terminie.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej na
podstawie pkt 1:

a) Deweloper zwrdci Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcow o odstagpieniu od umowy deweloperskiej na konto
Nabywcy, w przypadku uiszczenia powyzszych kwot ze $rodkéw wiasnych
Nabywcy. Powyzszy obowiazek zwrotu srodkow nie dotyczy odszkodowania, o
ktorym mowa ponizej oraz S$rodkow zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

b) Bank zwrdoci Nabywcy s$rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z
innymi dokumentami wymaganymi przez Bank.

4. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w pkt 1, Deweloper nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstapieniem od umowy deweloperskiej. Deweloper moze jednoczes$nie zadac
od Nabywcy naprawienia szkody wyniklej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania na zasadzie art. 471 kodeksu cywilnego w zwiazku z
art. 494 kodeksu cywilnego. Wysoko$¢ ww. odszkodowania stanowi¢ bedzie

robwnowarto$¢  poniesionych przez Dewelopera kosztow notarialnych




zwigzanych z zawarciem umowy deweloperskiej i kosztoéw wpisu do ksiggi
wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy oraz wykreslenia

tych roszczen.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:
1))
o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrgbnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny

przez

nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,

kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci

nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci

domu

jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci

wiasno$ci

nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesa wydang przez Spoétdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie, z ktorej
wynika iz Bank wyrazi zgod¢ na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce

2)

w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej




zgody,

jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cz¢sci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej

ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

- nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w siedzibie dewelopera przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera

za okres ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po jej wydaniu

7) za§wiadczeniem o samodzielnosci lokalu — po jej wydaniu

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie
odregbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy



III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Spotdzielczym Banku Ludowym w Ztotowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spoétdzielczego Banku
Ludowego w Ztotowie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
$rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spoétdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

‘SGB?

Spotdzielczy Bank Ludowy w Ztotowie

Spotdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. : (Kod pola zostal zmieniony

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo


https://www.bfg.pl/

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny

ztotych brutto (

, z1/m?2)

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia i uklad lokalu mieszkalnego zgodny z zal. nr 1.

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena

ztotych brutto /m2

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.04.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

3 nadziemne

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w  czesci
wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym cze$§é
wspolna nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych

zgodny z zal. nr 3.

Liczba lokali w budynku

30

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

31 w tym 1 dla osob
niepetnosprawnych




mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dostgpne media w budynku

energia elektryczna, ciepta woda
uzytkowa i ogrzewanie z kottowni
miejskiej, telewizja, woda i $cieki —
sie¢ wodno- kanalizacyjna

Dostep do drogi publicznej

Zjazd na teren dziatki Inwestora
przewidziano przez istniejacy zjazd
z ul. Szybownikow ( dz.103) oraz
przejazd przez dziatkg nr 107

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie
deweloperskie lub
przedsiewzigcie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zgodny z zal. nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Standard wykonania zgodny z zal. nr 3.
Powierzchnia i uklad lokalu mieszkalnego zgodny z zal. nr 1.

Data wydania zaswiadczenia | nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej | nie dotyczy

wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 3. Szkic
koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

3. Standard wykonania budynku.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgeji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwoscei).



